El impacto de los fraccionamientos cerrados en la expansión urbana de la ciudad de Culiacán

Sylvia Cristina Rodríguez GonzáIez 
Universidad Autónoma de Sinaloa, México 
sc_sc802OO4@yahoo.com

Introducción

Las fases de crecimiento urbano de la ciudad se definen a raíz de un proceso dinámico de expansión-densificación, antecedente de la actual privatización del espacio por las urbanizaciones conocidas como fraccionamientos cerrados. La nueva tendencia en las ciudades es la dispersión de elementos urbanos en su estructura, fenómeno conocido, como "desparramaniento urbano" (Monclús 2006, 95), el cual lleva a la ciudad a la fragmentación y ocasiona problemas de segregación socio-espacial.

Durante los últimos treinta años, la expansión urbana de las ciudades ha estado influenciada por asentamientos de viviendas conocidos como fraccionamientos cerrados: desarrollos que se establecen como una comunidad que busca un nuevo estilo de vida para sus habitantes, y privilegia áreas comunes en su interior con el objetivo de garantizar seguridad por encontrarse entre murallas.

Los procesos urbanos en el mundo han originado ciudades con una marcada tendencia a la expansión-densificación, pues cambia la lógica de los años setenta, cuando se concebía que el crecimiento de la ciudad consiste en su expansión física. La ciudad, asegura Giandomenico Amendola, ha tomado el camino del crecimiento a través de la transformación de lo existente (Amendola 2000, 31).

Los fraccionamientos cerrados en la expansión urbana de la ciudad de Culiacán, como en la mayoría de las ciudades, son causa de manifestaciones y problemas urbanos, pues surgen bajo el paradigma del nuevo urbanismo y, durante los años más recientes, con un énfasis creciente en el proceso de globalización.

Las características generales de los fraccionamientos cerrados en la ciudad se pueden precisar por el proceso de desarrollo en expansión horizontal, rara vez en crecimiento vertical; cuentan con un área común destinada para actividades recreativas o de ocio; y están amurallados, como indicador de seguridad y privacidad (Aparicio 2003,193). Sin embargo, las barreras físicas no han sido suficientes los últimos años, y se han incorporado sistemas eléctricos a las murallas con avisos indicadores de que son de alta descarga, aunque en realidad son cables electrificados de baja tensión.

La dinámica de expansión urbana que origina cambios en las Áreas geoestadísticas básicas (Ageb) de población, indica que los fraccionamientos cerrados tienen una mayor demanda y desplazan a los fraccionamientos abiertos. Son notables los factores que originan otras dinámicas como las nuevas centralidades, mismas que impactan en el sector sur de la ciudad, por desarrollos como La Primavera. Este fraccionamiento, el más grande de los últimos diez años en Culiacán, fue creado en 1993 (Congreso del Estado libre y Soberano de Sinaloa 1998, 7) como un nuevo gran núcleo amurallado, convertido en ciudad cerrada dentro de la ciudad abierta; desde su creación, este megaproyecto ha generado una tendencia de expansión y densificación del tejido urbano por la producción de fraccionamientos habitacionales.

Los fraccionamientos cerrados en la expansión urbana de la ciudad

El proceso de crecimiento urbano que ha seguido la ciudad de Culiacán por fraccionamientos cerrados continúa desde 1970, cuando sólo había seis fraccionamientos de este tipo. De 1990 a 2000 creció el número a 41, hasta llegar en el 2005 a 93. Es decir, 22% de los 421 conjuntos habitacionales que contribuyen con la expansión urbana en Culiacán pertenecen a esta categoría de fraccionamiento cerrado, entre ellos La Primavera, en calidad de ciudad cerrada.

La concepción de fraccionamiento cerrado en la ciudad destaca por su forma a partir de barreras físicas de tipo naturales o artificiales, como en otras ciudades de Latinoamérica se distinguen por la privatización del espacio público a partir de murallas, muros, bardas, rejas, cámaras, plumas, casetas, vigilantes y cableado, entre otras manifestaciones que originan la fragmentación y la segregación urbana. Estos elementos se incorporan corno respuesta a demandas sociales de seguridad, privacidad y mejoramiento de la calidad de vida, e incluso hasta el interés por la exclusividad (Blakely y Zinder 1997,14; Coopel 2006).

Otras manifestaciones comunes en este tipo de fraccionamientos son el acceso controlado y amplios espacios dedicados al uso recreativo en áreas comunes. Se distinguen también por conectarse a través de vialidades primarias tipo freeways (Janoschka 2002, 19)
, por integrar en su entorno áreas comerciales e industriales, y porque alrededor del desarrollo -generalmente- se construyen otros fraccionamientos cerrados de menor superficie, infraestructura y equipamientos concentrados en el sector de desarrollo. Éstos funcionan como respaldo de seguridad y privacidad para sus habitantes, por ello es que gran parte de la sociedad culiacanense elige una vivienda en un fraccionamiento cerrado.

El proceso de control y ordenamiento del área urbana de la ciudad de Culiacán se ha proyectado hasta la fecha a través de cinco planes: con la iniciativa del Plan General de Culiacán de 1975; el Plan de la ciudad de Culiacán de, l919 y el de 1982; el Plan sectorial de zonificación y usos del suelo en 1998, y la actualización de 2004, Sin embargo, ninguno de ellos contiene principios formales para el surgimiento de los fraccionamientos cerrados, en su mayoría no planeados, en el proceso de urbanización. Por ello, asegura la directora del Implan de Culiacán, Jimena Iracheta, en  la actualidad se elabora el Plan Estratégico de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Culiacán bajo un esquema de planeación integral qué tome, en cuenta el proceso urbano y que responda al modelo de ciudad que se plantea a largo, plazo (Iracheta 2006).

Características de la expansión urbana en Culiacán

La expansión urbana de la ciudad de Culiacán se ve impactada en el nuevo milenio por el crecimiento urbano acelerado por fraccionamientos cerrados, como un fenómeno de la globalización. 

El crecimiento de la urbanización sin una planeación integral, en los últimos treinta años, ha incorporado más de tres mil hectáreas de suelo urbano como consecuencia de la transformación del suelo rural. Ello ha impactado directamente en la imagen urbana de la ciudad, lo que se manifiesta a través de elementos de simulación urbano-arquitectónica y de dispersión espacial por vías de enlace entre la ciudad abierta y los fraccionamientos cerrados. Esta expansión urbana no sería efectuada sin la impetuosa demanda de vivienda en ¡a ciudad, con características que permiten elevar la calidad de vida de sus habitantes, de ahí el surgimiento de los fraccionamientos como servicio básico en la ciudad de Culiacán.

Este fenómeno de expansión impacta en altos costos para los gobiernos en la incorporación de servicios, infraestructura y equipamiento de las colonias que se forman en tomo de los fraccionamientos cerrados, debido a la, ubicación lejana con respecto al centro de la ciudad abierta.

El conjunto de 93 fraccionamientos cerrados y una ciudad cerrada distribuidos en la ciudad, sobre todo en la zona periférica o de espaldas a la ribera de alguno de los tres ríos que cruzan Culiacán (particularidad de esta urbe, que la distingue a nivel nacional) son manifestaciones ligadas a la fragmentación, segregación, polarización y privatización del espacio público. Los 93 fraccionamientos cerrados denotan exclusividad a partir de la simulación de seguridad a través de la privatización del espacio público. Son -como los define Eloy Méndez- vecindarios defensivos con una experiencia amparada en la demanda social de la seguridad y justificada mediante un discurso que le atribuye las cualidades de lo apropiado y le inviste de las ventajas de lo prohibido (Méndez 2004).

Por ello, La Primavera, a pesar de no estar consolidada al cien por ciento en su interior, en su entorno impacta directa y negativamente en el proceso de segregación, a pesar de que la lógica debiera ser que entre mejores servicios cubren el interior de la ciudad cerrada, su entorno fuera de menor segregación. Como en otras ciudades de Latinoamérica, en Culiacán sucede que, al existir suelo posible de urbanizarse alrededor del desarrollo, se crean asentamientos de tipo irregular y también se consolidan fraccionamientos improvisados o con un concepto no fundamentado en el proyecto de cada una de las inmobiliarias, sino sustentado en el nuevo estilo de vida de quienes habitan La Primavera.

Esta expansión se manifiesta en la transformación del suelo rural por suelo urbano de 213 mil 246 hectáreas en 1970 y hasta 239 mil 340 hectáreas para el año 2005. Esta área concentra 12 mil 277 habitantes, en tanto que los fraccionamientos cerrados cuentan con dos mil 748 habitantes. Esta expansión urbana se caracteriza por la influencia de cuatro tipificaciones de fraccionamientos cerrados, los cuales cumplen con un impacto muy especial según las condiciones donde se desarrollan, Aunque las manifestaciones son semejantes, cada tipificación impacta de forma diferente en la expansión urbana de la ciudad de Culiacán, pero con una coincidencia: todos originan segregación a su alrededor.

Los criterios de tipificación de fraccionamientos cerrados

Los fraccionamientos cerrados desarrollados en la ciudad de Culiacán se han conceptualizado a través de criterios de tipificación derivados de objetivos como las personas y su calidad de vida, el territorio, la accesibilidad, la movilidad, el medio ambiente y la sustentabilidad. Todos estos criterios fundamentan los diferentes tipos de fraccionamientos cerrados y el reconocimiento del concepto de ciudad cerrada como una nueva clasificación -cercana a la ciudad y no a un solo desarrollo habitacional de tipo cerrado. Por su tipificación, los fraccionamientos cerrados se han clasificado en privadas, residenciales y campestres.
Cuantificación de las características de tipificación de los fraccionamientos cerrados (FC) y la Primavera.

	Características de Tipificación de los Fraccionamientos Cerrados (FC) y Ciudad Cerrada (CC)

	Tipo de FC y CC
	Número de FC y CC por década
	Porcentaje con el que cuenta el FC y CC (%)

	
	1970
	1980
	1990
	2000
	2005
	Accesibilidad y Movilidad
	Medio Ambiente y sostenibilidad
	Las personas y la calidad de vida

	Privadas
	4
	5
	8
	18
	39
	39
	4
	36

	Residenciales
	0
	3
	11
	18
	51
	40
	12
	36

	Campestres
	0
	0
	0
	18
	2
	8
	0
	4.5

	La Primavera
	0
	0
	1
	18
	1
	54
	53
	65


Fuente: propia (2006)
Los fraccionamientos mejor constituidos son los residenciales, por cumplir con elementos arquitectónicos y urbanos que garantizan la exclusividad, la privacidad y el estilo de vida idóneo que buscan sus habitantes. Las privadas son los fraccionamientos cerrados de mayor demanda, debido a la accesibilidad económica, ya que el valor de compra es menor al de otro tipo de fraccionamiento cerrado y, a pesar de no constituirse con elementos arquitectónicos que le otorguen un carácter de exclusividad (como áreas recreativas propias ni marcos en los accesos de las fachadas como elementos de simulación). Los campestres son los de menor demanda, por estar integrados a la zona rural., Asimismo, se identifica a La Primavera como otra tipificación que representa una nueva centralidad, con altos rangos de calificación por su equipamiento e infraestructura de alto impacto al interior del desarrollo amurallado.

En las diversas tipificaciones de fraccionamientos cerrados existe segregación urbana, al delimitar sectores de desarrollo con diferente nivel de concentración de usos que permiten la accesibilidad y movilidad con respecto a la ciudad abierta. Coinciden los diferentes tipos de fraccionamiento cerrado en los elementos arquitectónicos centrales como muros, acceso, área común y vivienda.

Todos estos fraccionamientos cerrados y la ciudad cerrada se han generado en la periferia de la ciudad, concentrándose en la actualidad en la zona periurbana, los cuales ocasionan una dinámica de expansión urbana en la ciudad abierta que ha permitido la conformación de nuevas centralidades bajo la tendencia de expansión-densificación.

Impacto de los fraccionamientos cerrados y La Primavera en la ciudad de Culiacán

A inicios de este nuevo milenio, la ciudad de Culiacán tuvo una importante expansión por asentamientos habitacionales, en especial, por fraccionamientos, y poco después se origina un importante predominio de fraccionamientos cerrados.

En la expansión urbana de la ciudad de Culiacán han participado diversos elementos estructurales, principalmente el crecimiento por vialidades, generado por la necesidad de intercomunicación entre el centro y los diversos sectores de la ciudad, e incluso de las poblaciones rurales más cercanas hacia esta ciudad, que es la más importante de la región.

Con la creación de fraccionamientos cerrados, los empresarios vieron un lema mercantil que les facilitaba la comercialización: el concepto de privacidad y seguridad a través de las murallas. Sin embargo, este proceso ocasiona -hasta la fecha- problemas urbanos graves como los llamados principios de ciudad difusa, que se refieren a la concentración de densidades diversas en pequeños núcleos donde los servicios, en contacto con la ciudad abierta, se vuelven más caros, y el suelo en torno al fraccionamiento cerrado sufre un valor irreal que genera especulación del suelo entre el fraccionamiento periférico y los límites de construcción dentro de la ciudad cerrada.

De alguna manera, señala, el presidente municipal de Culiacán, Aarón Irízar, está expansión urbana representa una descarga al gobierno municipal, de un número importante de habitantes (Irízar 2006), pero también lo obliga a cubrir un sector de la ciudad con servicios básicos que provocan un gasto muy elevado, por las amplias distancias del área urbana a la periferia.

La expansión urbana de Culiacán se origina en las periferias, en el sector norte y sur, ocasionando principios de conurbación en la ciudad; ello sucede con el fraccionamiento campestre San Francisco, colindante al poblado de La Presita, en la salida norte, y en el sector sur la ciudad cerrada La Primavera, que limita con el poblado La Primavera en el sector surponiente.

El impacto de expansión urbana que la ciudad cerrada La Primavera tiene en el sector sur es considerable, por el desarrollo de cinco fraccionamientos abiertos, cuatro fraccionamientos cerrados y otros desarrollos habitacionales conformados por- poblados, colonias, populares y colonias progresivas. El suelo en derredor del desarrollo se encuentra en expansión, con una mezcla de estratos sociales -sobre todo desprotegidos- que no tienen cubiertas sus necesidades y buscan elevar su calidad de vida a través de la mejora de sus servicios básicos, mismos que son cubiertos parcial o totalmente por la conexión con el área urbana cercana a la periferia donde se ubica La Primavera.

Este proceso de expansión fomenta la segregación urbana, en especial en el sector sur, debido al alto costo al interior y la concentración de equipamientos e infraestructura de calidad, en contraste con la falta de servicios básicos, el bajo valor del suelo y el desorden urbano que afectan directamente a los habitantes de las colonias populares y fraccionamientos abiertos en tomo a La Primavera.

Bajo estas condiciones, los habitantes de La Primavera no deberían sentirse excluidos de la violencia. La segregación está definida por este tipo de manifestaciones, que imponen amplias distancias entre los estilos de vida dentro y fuera de la ciudad cerrada, definidos por el estatus económico y social; el déficit en equipamiento e infraestructura y la falta de agua, al exterior; la concesión del dique al interior; los altos muros; el encerramiento entre barrios y la topografía irregular. Todos son elementos que marcan inexorablemente la separación entre los de afuera y los de adentro.

Referencias bibliográficas

Amendola, Giandomenico. 2000. La Ciudad Postmoderna: Magia y miedo de la metrópolis contemporánea. Madrid: Celeste ediciones.

Aparicio Guisado, Jesús María. 2003. El Muro. Buenos Aires: Juan O'Gorman.

Blakely, Edward y Maria Gail Zinder. 1997. Fortress America: Gated Communities in the United States. Cambridge, Massachusetts: Washington, D.C./Brookings Institution Press/Lincoln Institute of Land Policy.

Coppel Luken, Enrique. 19 de junio de 2006. Entrevista de fondo. Culiacán, Sinaloa: Sylvia Cristina Rodríguez González.

Campos, Diego y Maristella Svampa. 2003. Los que ganaron. La vida en los countries y barrios privados. Buenos Aires: Biblos.

Diario Oficial de Gobierno del Estado. 1975. Plan General Urbano para la ciudad de Culiacán.

_________ 1998. Plan Sectorial de Zonificación y Usos del Suelo.

_________ 2004. Plan Sectorial de Zonificación y Usos del Suelo actualización.

Diario Oficial El Estado de Sinaloa. 1998. Plan Parcial de Desarrollo Urbano La Primavera. No. 150.

Iracheta Carroll, Jimena. 2006. Entrevista de fondo. Culiacán, Sinaloa: Sylvia Cristina Rodríguez González.

Irízar López, Aarón. 2006. Consulta: Culiacán hacia el 2003, al encuentro con nuestro futuro. Culiacán, Sinaloa. Instituto Municipal de Planeación Urbana de Culiacán. 15 de marzo de 2006.

Janoschka, Michael. 2006. El nuevo modelo de la ciudad latinoamericana: fragmentación y privatización. Santiago: Eure. Vol.28 No.85.

http://www.scielo.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612002008500002&Ing=es&nrm=iso (6 de marzo de 2006).

Méndez Sainz, Eloy. 2002. Vecindarios defensivos latinoamericanos, los espacios prohibitorios de la
globalización.
Barcelona: Perspectivas Urbanas, 
No.4, www.etsav.upc.es/urbpersp/num04/index.htm (17 de diciembre de 2004).

Monclús Fraga, Francisco Javier. 1998. Ciudad dispersa y ciudad compacta: Perspectivas urbanísticas sobre las ciudades mediterráneas. Girona: Universidad de Girona. http://wwwetsav.upc.es/personáls/mohclus/cursos2002/monclus.htm (10 de marzo de 2006).
� La barda es parte esencial de La Primavera; sin ella cambiarla todo: estaría llena de vendedores ambulantes en las calles y a la orilla del lago; haría a la arquitectura de las construcciones que perdieran su razón de ser, porque cada una estaría bardeada y nadie podría contemplaría. ¿Qué caso tienen los parques lineales si ¡e asaltan? ¿Qué caso tiene el lago si te roban la ¡ancha? (Coppel, 2006).


� Los freeways se interpretan como supercarreteras, autopistas o autovías. Actualmente, un aspecto decisivo de la rentabilidad del espacio urbano es la cercanía a una entrada a una autopista, Como elemento estructurante y de unión entre las apariciones insulares de la metrópolis latinoamericana, a comienzos del siglo XXI, se pueden mencionar ciertas vías de transporte, en especial la red urbana de autopistas y autovías, dado que refuerza los procesos mencionados. A través de la separación en dueños de medios de transporte motorizados y aquellos que no los poseen, aparece una grieta social que es decisiva para las posibilidades de uso y apropiación de las diversas islas. (Janoschka 2002,19).


 


�  "La mancha urbana de Culiacán se ha expandido de manera indiscriminada; la ciudad de Culiacán va creciendo como en islas, pues se van formando nuevos fraccionamientos lejanos al área urbana consolidada (...) esta expansión de la mancha urbana no se ha dado bajo un esquema de planeación integral, sino que se ha planificado de manera sectorial, y no había un instrumento integral que piense en el proceso urbano, que se pregunte qué modelo de ciudad plantea para el largo plazo" (Iracheta 2006).


 





