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Las características principales que definen a un fraccionamiento cerrado o barrio cerrado o bardeado es que están cercadas o cerrados por muros y barreras, que cuentan con vigilancia las 24 horas del día, a veces son monitoreados con cámaras de video. La privatización del espacio urbano -anteriormente público- como calles y plazas, principalmente, es lo que los distingue como un nuevo fenómeno urbano.

Se localizan cerca de vías rápidas de circulación para facilitar el desplazamiento desde el lugar de residencia hacia las áreas centrales de la ciudad, lo cual forma parte de la oferta inmobiliaria como un valor agregado. Así, los dispositivos de seguridad funcionan también como símbolos de status y distinción, los ambientes son homogéneos, el tamaño de los lotes varía de acuerdo al nivel socioeconómico al cual está dirigido el proyecto y al tipo o modelo de fraccionamiento.

Los hay para ingresos muy altos, donde los terrenos son grandes y el área de contacto de la construcción permite tener un jardín muy amplio. Los reglamentos de este estilo de vida no sólo se refieren al diseño de las viviendas y al entorno, sino también al comportamiento individual y social dentro del barrio. Esto ha generado un cambio en los patrones de comportamiento social y en el uso del suelo urbano, los cual es necesario estudiar para prever trastornos en cuanto al desarrollo, diseño y función de las ciudades en un futuro cercano así como las sociedades y comunidades que viven en ellas.

Cuando nos referimos al espacio público, nos referimos al espacio público urbano; es decir, aquel que la ciudad otorga formal y oficialmente, como calles, parques, jardines plazoletas, etc.. y es aquí en el espacio público urbano donde se realizan los encuentros y también los * desencuentros (nos referimos a los encuentros no amables, no agradables). El espacio público es lugar de sociabilidad o de hostilidad, donde los actores se manifiestan o plantean demandas en defensa de sus derechos (Ramírez Kuri 2003, 37). De aquí que algunos ciudadanos han planteado la posibilidad de restringir el acceso a ciertos espacios públicos o calles, argumentando el tránsito de vehículos que no son del barrio, de personas no deseables o posibles delincuentes, el aumento de delitos en su colonia, entre otras razones. En algunos casos se ha llegado al cierre de calles, de parques o jardines argumentando lo ya referido anteriormente (Giglia Angela 2003).

La importancia del espacio público es la posibilidad del poder comunicativo, la acción y el hecho de ejercer los derechos fundamentales del ciudadano (Habermas 2001, 214) y los cuales se materializan al momento de socializar y politizar sus acciones. Khon refiere el espacio público como un vínculo entre democracia, diversidad, heterogeneidad e igualdad y que la desaparición del espacio público sería negativo para las políticas democráticas de la ciudad, con lo cual estamos por completo de acuerdo. (Khon 2004, 3).

Lo planteado anteriormente es importante en el sentido de apego a derecho que tiene toda sociedad, derecho que se adquiere por el hecho simple de ser ciudadano, al cual se le imputan sus derechos civiles al poner una barda de por medio entre él y las calles de la ciudad y otros espacios públicos antes libres; se le corta el libre tránsito el cual está referido ampliamente en las leyes mexicanas. La importancia del espacio público en las ciudades está estrechamente relacionada con el concepto de ciudadanía, participación ciudadana y derechos civiles, los cuales están estrechamente relacionados a temas como democracia y libertad.

Es dentro de las ciudades, comúnmente dentro de los espacios públicos, donde se da de manera cotidiana la exclusión, asociada a cuestiones de clase, de temor -provocado por la inseguridad- que se vive en las ciudades de hoy en día y el cual es acrecentado por los medios de comunicación. Hay un temor al espacio público, a la ciudad abierta que ha sido ocupada por "los otro?, la "otredad" de la que se habla con varios nombres; las "clases peligrosas" de la sociedad: inmigrantes, pobres o marginados, "los que tienen otro fenotipo", homosexuales, sexoservidoras, discapacitados o ancianos, entre muchos otros.

En los fraccionamientos cerrados la primera exclusión se presenta al momento de separarse de los demás (de la ciudad abierta) e intentar diferenciarse social y espacialmente de los pobres o marginales; en la búsqueda de cierto estatus, diferenciarse de los demás o bien tener cierto grado de seguridad, por medio de la barda, la cerca o el guardia de seguridad.

Después, la exclusión es más evidente con la privatización del espacio público, privatización que se lleva a cabo ante el temor de ser posibles víctimas de algún delito, del miedo a la ciudad abierta, este temor les crea el terror ante los otros", cualquier persona que no sea como ellos, que no sea residente o que rompa con esa homogeneidad social que suponen los fraccionamientos cerrados.

Los megaproyectos, generalmente vinculados a grandes inversiones de capital público y privado, crean nuevos patrones de exclusión social y espacial, la ciudad se fragmenta como consecuencia de estos megaproyectos y fraccionamientos cerrados con altas y largas bardas, que se insertan en cualquier parte de la ciudad.

La privatización del espacio público aumenta la exclusión social y racial, ya que los más desprotegidos y las zonas o colonias donde éstos residen carecen de espacios públicos de calidad, colonias olvidadas y con el estigma social de ser colonias peligrosas; mientras tanto, se crean facilidades de recreación para las clases medias y altas, sobre todo para los vecinos o residentes de fraccionamientos cerrados, como albercas, parques, y grandes extensiones ajardinadas; clubes sociales vinculados a elementos de recreación, hípicos o deportivos, marcando con ello aún más 14 distancia social y espacial.

El espacio público supone pues, dominio público, uso social colectivo y multifuncionalidad. Se caracteriza físicamente por su accesibilidad, lo que le hace un factor de centralidad. La calidad del espacio público se podrá evaluar sobre todo por la intensidad y la calidad de las relaciones sociales que facilita, por su capacidad de mezclar grupos y comportamientos y estimular la identificación simbólica, la expresión y la integración culturales.

Existen cualidades formales del espacio público como la continuidad del diseño urbano y la facultad ordenadora, la generosidad de sus formas, su imagen, sus materiales, la adaptabilidad a nuevos y diversos usos a través del tiempo; cualidades que se pierden al condicionarlos y privatizarlos en los fraccionamientos cerrados.

El espacio público es indispensable, necesario para desarrollar el proceso de socialización e integración de marginados, niños, viejos y discapacitados; de los excluidos de la sociedad por la razón que sea. Una ciudad que funciona exclusivamente con el automóvil privado, con centralidades especializadas y cerradas, jerarquizados social, espacial y económicamente, sin espacios públicos polivalentes y de poca calidad, tiende a la segmentación, la segregación, al individualismo y a la exclusión, A la antidemocracia. Lo anterior está ligado estrechamente con la posibilidad, real, de producir capital social y humano de calidad, aportar un elemento casi invisible: el espacio público de calidad, además de generar procesos económicos, los cuales son necesarios para el desarrollo de las regiones.

El miedo a la ciudad abierta

Otro tipo de discapacidad

El miedo que genera la ciudad abierta es tal, que cada vez es más frecuente encontrar espacios públicos abandonados por las autoridades y por los ciudadanos, espacios vacíos, sin vida y que matan lentamente al espacio urbano inmediato en el cual están ubicados; que han perdido vigencia en la medida que el miedo a ser una víctima más- de la inseguridad que se vive en la ciudad abierta, paraliza a un sector de ella.

Esto ha dado pie para que el espacio público pierda su intención primordial, razón de ser, de existir, motivo por lo cual cada vez es más frecuente que los espacios públicos se privaticen o bien se pierda o se traslade este propósito a otro tipo de espacios; los espacios para la diversión (parques temáticos tipo Walt Disney) o espacios para el consumo (plazas comerciales -malls- ) donde sí es posible garantizar la seguridad, clima artificial adecuado, "gente bonita" y sobre todo -gente "corno uno"-.

Al descuido inicial del espacio público, le sigue el abandono para terminar finalmente con el reemplazo de éstos por otros lugares que ofrezcan seguridad y diversión. Los Malls y los parques temáticos están reemplazando gradualmente a los espacios públicos urbanos como parques, plazas, etc. debido al cambio en las preferencias de consumo, determinado por los cambios en las estructuras y dinámicas económicas, así como también el temor a los espacios públicos, a la delincuencia y el miedo a ser víctima de algún delito.

En este sentido, los centros comerciales se vuelven los nuevos espacios públicos; espacios blindados, con una arquitectura defensiva, el uso del panóptico permite tener control visual de cualquier acción dentro de ellos con el apoyo de cámaras de video, alarmas electrónicas, etc., además de contar con guardias privados de seguridad. Espacios muy similares a los fraccionamientos cerrados en cuanto al uso de estas tecnologías y sus intenciones, excepto la cantidad de personas que pueden confluir en estos lugares y sus propósitos de consumo.

Las diferentes ideas y conceptos referidos a la ciudad -proyectos de ciudad-, muestran a veces al espacio público como algo prescindible, desordenado, inseguro y de conflicto; donde hay que poner "orden", higienizarlo, limpiarlo de "los otros", ya que pueden ser elementos peligrosos que requieren ser excluidos o segregados por el bien de la mayoría que ahí habita o socializa. "Así, la imagen de ciudad que se consolida es expresión de la sensación de desprotección frente a lo desconocido, que inunda a la sociedad en la actualidad." (Dammert 2005, 2).

Para nuestro estudio de caso localizado en la frontera norte de México, las manifestaciones son más evidentes al cohabitar las clases sociales establecidas con un gran número de población flotante producto de la migración de los últimos años. Esto es importante resaltarlo ya que los contrastes socioeconómicos son más que evidentes en el contexto urbano de la ciudad, ya que sugiere que el mencionado fenómeno de la globalización, se hará más evidente en la frontera por ser ésta una región de intercambio entre los dos países.

En los últimos 20 años la ciudad ha tenido un crecimiento notable, pero también su población en cierto momento decreció al salir la industria maquiladora de la ciudad; en los últimos años se ha estado estableciendo de nuevo y el fenómeno de atracción de población y crecimiento de la ciudad se hace patente en la oferta inmobiliaria en la ciudad. Parte de esta oferta inmobiliaria son los fraccionamientos cerrados (nuestro tema de estudio) ante la demanda constante de seguridad.

Lo anterior ha traído como consecuencia que la ciudad crezca y decrezca de acuerdo al vaivén de la industria maquiladora; por otra parte, el crecimiento de la ciudad ha sido sin crear un proyecto de ciudad, acorde al incremento poblacional como resultado del desarrollo económico, lo cual es evidente en el caos urbano que se percibe en la ciudad a primera vista.

La ciudad no cuenta con espacios públicos de calidad y como pretexto se antepone el valor del suelo; es muy caro para dedicarlo a ello. Sin embargo, el costo social es más alto
. Parte de los objetivos de la investigación sobre fraccionamientos cerrados es conocer la manera en la cual se privatiza el espacio antes público, algunas de las razones encontradas ante la carencia de espacio público en la ciudad fueron los altos precios del libre mercado de tierras en la ciudad.

Una de esas sorpresas encontradas en la investigación fue la manera en que obtienen o logran los permisos y licencias de construcción; otra lo fue la percepción que sobre la seguridad tienen los residentes de estos fraccionamientos: seguridad es que los niños puedan andar solos, sin que se molesten los padres por su cuidado; seguridad es que no entren personas o vehículos que no pertenezcan al fraccionamiento. La otra fue la defensa a ultranza de los residentes a este modelo de fraccionamiento y modo de vida.
Las compañías inmobiliarias ofrecen pláticas de fortalecimiento sobre los fraccionamientos cerrados a los futuros residentes, para hablar de las bondades del modelo que están ofertando. De lo que van a obtener si se van a vivir a este tipo de fraccionamientos y que realzan con imágenes románticas en los anuncios espectaculares.

Esto viene a colación después de analizar los fraccionamientos cerrados en la ciudad de Nogales, donde se lleva a cabo el proceso de privatización del espacio -antes público- y lo que representa en cantidad de metros cuadrados. Situación crítica para una ciudad que carece casi por completo de espacio público de calidad y cantidad, A pesar que las opiniones puedan variar, en cuanto si es necesario o no el espacio público urbano para establecer relaciones sociales de calidad, o vernos como simples románticos agoreros, amantes de la ciudad antigua, lo que tratamos de resaltar es la cantidad de espacio público que se despoja a la ciudad y a la sociedad; en un afán de sentirse más seguros, de otro nivel socioeconómico “o simplemente, de excluir a los otros", de sentirse diferentes; pero sobre todo, por el valor económico que representa para los agentes inmobiliarios, fraccionadores, constructores y demás: el valor agregado con que se oferta y vende una casa donde podrá tener su propio parque, el parque que debiera ser de todos, público.
Tabla I. Uso de suelo en los fraccionamientos cerrados. Nogales, Sonora.

Fuente:  Elaboración propia a partir de información del Archivo Municipal de Nogales, Sonora.
	Fraccionamientos
	Polígono M2
	Uso de suelo

	
	
	A. vendible
	A. Donación


	
	
	Hab.
	Com.
	E. Urb.
	A. Verde
	Vialidades
	Taludes

	California
	18,800.00
	11,548.74
	1,203.75
	1,338.28
	4,709.23
	

	Casablanca Primera sección 95 lotes
	26,298.02
	15,420.79
	379.14
	2,211.96 Aparecen juntos
	9,045.42
	-

	Casablanca

Segunda sección 160 lotes
	62,302.84
	37,487.44
	-
	4,547.56 Aparecen juntos
	17,699.40
	2,555.94

	El  Paseo
	21,000.76
	13,508.75
	1,559.37
	1,124.96
	-
	4,71632
	-

	Los Girasoles
	8,791.35
	3,478.66
	-
	-
	2,188.97
	2,155.95

967.77
	-

	Los Tres Tesoros
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	La Rivera
	42,719.5
	27,295.66
	1,955.19
	1,583.45
	859.72
	10,663.01
	-

	San Alberto
	6,576.26
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Real del Arco
	56,949.45
	29,249.44
	5,999.83
	3,240.00
	1,094.55
	17,365.83
	-

	Residencial Kennedy
	21,551.099
	11,719.78
	0
	1,884.84
	1,806.0 A. Común

	7,176.46

	-

	Santa Lucia condominio
	-
	-
	-
	-
	1,279.03
	5,634.0
	-

	Totales
	E. Urb y A. Verde 23,159.23
	Vialidades 80,133.39
	Taludes
2,555.94

	Total
	105,848.56


Los resultados obtenidos son significativos tomando en cuenta el poco espacio público .que existe en la ciudad, algunos de ellos espacios reducidos o bien intersticiales. Desgraciadamente no fue posible obtener información de algunos fraccionamientos por lo cual no se pudo contabilizarse; otro de los problemas a los que nos enfrentamos fue que algunos fraccionamientos obtienen sus permisos y licencias a costa de otro fraccionamiento del cual forman parte, no se registraron de manera independiente. En la mayoría de los casos existe confusión en algunos datos, o bien los metros cuadrados de donación no siempre son accesibles, ya que sus pendientes son muy inclinadas, forman taludes de apoyo a construcciones o simplemente no se tiene acceso a esos espacios.

A pesar que el modelo de fraccionamiento cerrado, en algunos casos, funciona en ciertos aspectos, sobre todo la percepción de sentirse seguros, siempre están tratando de tener las ventajas que la ciudad ofrece, pero no las desventajas que significa ese sentido de pertenencia y co-rresponsabilidad social y civil -ciudadana- del residente urbano común y corriente, al cual despojan en parte de sus derechos constitucionales al negar el acceso a estos espacios.

En cuanto al número de fraccionamientos cerrados aunque pequeño, no hay que menospreciarlo, esto no significa que no deban de tomarse en cuenta, a nuestro parecer, lo que sucedió con la ciudad de Nogales, fue que los agentes inmobiliarios estaban dedicados a producir espacios industriales, porque era lo inmediato y lo que más les dejaba ganancias; sin embargo, a partir de unos cuantos años a la fecha, se han dado cuenta de las ganancias que significa poder reproducir el espacio -mediante la forma legal del condominio- y venderlo a los precios del libre mercado. No sería extraño que en los próximos años venideros la explosión en la construcción de fraccionamientos se dispare más de lo que hasta ahora se ha visto.

Aunado a lo anterior, el hecho que las compañías inmobiliarias ofrezcan seguridad en una ciudad con las características de Nogales, permitirá seguramente que los fraccionamientos cerrados se multipliquen, y otros que hasta ahora han sido fraccionamientos abiertos, levanten bardas y cierren calles.

Tabla II Fraccionamientos cerrados en Nogales, Sonora. 11 en total.

	Fraccionamientos
	Terreno (Has.)
	Cerradas
	No. de casas
	Tipo

	1. California
	3
	1
	60
	Medio

	2. Casablanca
	5
	1
	60-70
	Medio alto

	3. El Paseo
	3
	1
	60
	Medio

	4. Los Girasoles
	1
	1
	20
	Medio alto

	5. Los Tres Tesoros
	1
	1
	20
	Medio

	6. La Riviera
	2
	1
	57
	Medio

	7. San Alberto
	2
	1
	64
	Medio bajo

	8. Real del arco
	3
	1
	160 
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	Medio y bajo

	9. Residencial Kennedy
	3
	1
	50
	Medio alto

	10. Retorno del Sol
	6720m2
	1
	20
	Medio

	11. Santa Lucía
	10
	1
	200
	Medio


Fuente: Elaboración propia a partir del Archivo Municipal de Nogales, Sonora.
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� A manera hipotética, y sin que en el presente trabajo se intente comprobar ésta, las relaciones entre la ciudad y su capital social y humano, las relaciones e interacciones entre estos conceptos son muy estrechos. Bien valdría la pena relacionar el capital urbano (equipamiento, mobiliario, espacios públicos con los que cuenta una ciudad) con la calidad y cantidad de producción del capital social y humano que aporta la sociedad.





�  En algunos fraccionamientos el área de vialidad aparece como área de donación, en otros fraccionamientos se maneja por separado. En algunos de los casos analizados se maneja también el porcentaje en cuanto al área útil y el porcentaje en cuanto al área vendible; para no confundir más con estos detalles, se omiten estos porcentajes.


� Este dato es de circulación vehicular y estacionamientos y el dato siguiente es para circulación peatonal.


� En este apartado de área común, las instalaciones de uso colectivo son: alberca, media cancha de básquetbol, área de sombras, asadores, juegos infantiles y área verde.


� Esta superficie está dedicada para vialidades y banquetas; sin embargo, se específica aparte otra sección de 770.00 nits2 dedicada a 56 cajones de estacionamiento.








